Uchwała Nr XXVII/150/2005

Rady Miejskiej 

w Głuszycy

z dnia 29 stycznia 2005 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi

własność Gminy Głuszyca

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 9 lit.”a”, art. 40 ust.2 pkt.3 oraz art.41 ust.1 ustawy 

z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z późn. zmian.) oraz art.13, art.28, art.34, art.37, art.68, art.70, art.73, art. 84 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. 

z 2004 r. Nr 261, poz. 2603) Rada Miejska w Głuszycy u c h w a l a, co następuje:

Rozdział 1 

Przepisy ogólne


§ 1. Uchwała określa zasady gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność Gminy Głuszyca.


§ 2.1. Gospodarowanie nieruchomościami należy do Burmistrza Miasta Głuszycy.

2. Decyzje w powyższych sprawach  podejmuje Burmistrz w formie zarządzenia.


3. Sprzedaż lokali mieszkalnych i innych nieruchomości następuje w drodze przetargu z zastrzeżeniami określonymi w ustawie.

Rozdział 2

Zasady nabywania nieruchomości


§ 3.1. Burmistrz może nabyć do gminnego zasobu nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych i prawnych oraz przysługujące tym osobom prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych, uwzględniając potrzeby zabudowy i rozwoju gminy, a także obowiązek wykonywania zadań publicznych.


2. W zakresie określonym w ust. 1 Burmistrz może:

 1) zawierać umowy kupna i zamiany nieruchomości oraz praw użytkowania wieczystego; 

 2) wykonywać wynikające z przepisów ustawy prawo pierwokupu;

 3) cena nabycia własności lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości nie powinna  

     przekraczać wartości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego.

     W szczególnych przypadkach uzasadnionych interesem gminy cena może być ustalona 

     w drodze negocjacji stron.

Rozdział 3

Przekazywanie nieruchomości jednostkom organizacyjnym Gminy Głuszyca nie posiadającej osobowości prawnej


§ 4. Nieruchomości stanowiące własność Gminy Głuszyca mogą być przez Burmistrza przekazywane jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadającym osobowości prawnej w trwały zarząd, najem i dzierżawę oraz użyczenie na cele związane z ich działalnością określoną aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.


§ 5. 1. W przypadku przekazywania nieruchomości jednostce organizacyjnej nie posiadającej osobowości prawnej w trwały zarząd warunki korzystania z nieruchomości ustala Burmistrz w decyzji o ustanowienie trwałego zarządu.


§ 6. W przypadku przekazywania nieruchomości gminnej jednostce organizacyjnej nie posiadającej osobowości prawnej w najem, dzierżawę lub użyczenie warunki korzystania 

z nieruchomości oraz opłaty z tego tytułu określa umowa.

Rozdział 4

Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych


§ 7. Przy sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz najemcy, stosuje się bonifikatę od  ustalonej ceny nieruchomości w wysokości: 

 1) 98%  ceny lokalu, przed zawarciem aktu notarialnego;

 2) 98 % od ceny udziału we współwłasności gruntu lub użytkowania  wieczystego;

 3) jeżeli w ostatnich pięciu latach poprzedzających sprzedaż lokalu gmina poniosła łączne   

     nakłady na remont i modernizację sprzedawanego lokalu oraz części wspólnych  

     przypadających na dany lokal w wysokości co najmniej 2 000 zł., do ceny zakupu lokalu 

     wynikającej z zastosowanej bonifikaty dolicza się 25% w/w nakładów;

 4) lokale stanowiące własność gminy wybudowane po roku 2000 mogą być sprzedawane na 

     rzecz najemców jedynie bez bonifikaty po cenie wynikającej z ich rzeczywistej wartości;

 5) wyłącza się ze sprzedaży lokale zadłużone wobec Gminy;

 6) burmistrz może wyłączyć ze sprzedaży lokale w budynkach, w których powierzchnia 

     lokali użytkowych przewyższa powierzchnię lokali mieszkalnych;

 7) do ceny sprzedawanego lokalu dolicza się wartość środków zgromadzonych na funduszu 

      remontowym przynależnych do tego lokalu.

                                                                                                                                                                                       
§ 8. Przy sprzedaży domów jednorodzinnych na rzecz najemcy stosuje się   

bonifikatę w wysokości 60% ceny budynku i 60% ceny gruntu.


§ 9. 1. Nabywcę obciążają koszty przygotowania nieruchomości do sprzedaży                         a w szczególności opracowania dokumentacji geodezyjnej, szacunków rzeczoznawcy, inwentaryzacji budynku, zawarcia umowy notarialnej ustanowienia hipoteki. Koszty te nabywca zapłaci najpóźniej w dniu zawarcia umowy przeniesienia własności.


2. Nabywca wnosi na poczet kosztów przygotowania lokalu do sprzedaży zaliczkę

w wysokości 500 zł.


3. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z wykupu lokalu mieszkalnego wpłacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

Rozdział 5

Zasady sprzedaży i najmu lokali użytkowych


§ 10. 1. Sprzedaż lokali użytkowych dokonuje się w drodze przetargu z wyjątkiem zbywania lokali na rzecz dotychczasowych najemców. 


2. Wyłącza się możliwość sprzedaży na rzecz najemcy lokalu zadłużonego.


§ 11. Cena sprzedaży nieruchomości może zostać rozłożona na raty według następujących zasad:

 1) przy wartości lokalu:

     do 10 000 zł  I wpłata 25% pozostała część   6 równych rat miesięcznych,

     do 20 000 zł  I wpłata 25% pozostała część 12 równych rat miesięcznych,

     do 30 000 zł  I wpłata 25% pozostała część 18 równych rat miesięcznych,

     do 40 000 zł  I wpłata 25% pozostała część 24 równych rat miesięcznych,

     do 50 000 zł  I wpłata 25% pozostała część 30 równych rat miesięcznych,                        

     powyżej  50 000 zł I wpłata 25% pozostała część w 36 równych ratach miesięcznych 

     pozostałe do zapłaty części ceny podlegają oprocentowaniu przy zastosowaniu

     stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank   

     Polski;

 2) raty płacone są do ostatniego dnia każdego miesiąca;

 3) sprzedaż garażu następuje wyłącznie za gotówkę.


§ 12. 1. Nabywcę obciążają koszty przygotowania nieruchomości do sprzedaży,

a w szczególności: opracowania dokumentacji geodezyjnej, szacunków rzeczoznawcy, zawarcia umowy notarialnej, ustanowienia hipoteki.


2. Koszty te nabywca zapłaci najpóźniej przed zawarciem umowy przeniesienia

własności.


3. Nabywca wnosi na poczet kosztów związanych z przygotowaniem do sprzedaży  

lokalu użytkowego zaliczkę w wysokości 1000 zł.


4. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z wykupu lokalu użytkowego wpłacona

zaliczka nie podlega zwrotowi.


§ 13. Najem wolnego lokalu użytkowego następuje w drodze przetargu.


§ 14. 1. Burmistrz w drodze zarządzenia ustala zasady określenia opłat z tytułu

najmu lokali użytkowych.


2. Pobiera się wadium w wysokości odpowiadającej 3 krotnej wysokości stawki wywoławczej czynszu miesięcznego ustalonego za najem lokalu użytkowego. 


§ 15. Burmistrz może upoważnić zarządcę nieruchomości do zawierania 

i rozwiązywania umów najmu lokali użytkowych.


§ 16. Odstąpienie od trybu przetargowego przy najmie lokali użytkowych następuje 

w przypadku:

 1) oddawania lokalu w najem osobom prawnym lub osobom fizycznym prowadzącym

     działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową,  

     badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele nie związane 

     z działalnością zarobkową;

 2) oddawanie lokalu w najem osobie przejmującej dług z tytułu czynszu i opłat dodatkowych 

     dotychczasowego najemcy;

 3) oddawanie lokalu w najem jednostce organizacyjnej Gminy Głuszyca.

Rozdział 5

Zasady sprzedaży i wydzierżawiania nieruchomości gruntowych


§ 17. Upoważnia się Burmistrza do zbywania nieruchomości gruntowych w drodze 

przetargu po zasięgnięciu opinii Komisji Rady Miejskiej: Budżetu, Finansów, Gospodarki Komunalnej i Rozwoju Gospodarczego.


§ 18. Nabywcę obciążają koszty przygotowania nieruchomości gruntowej do sprzedaży, a w szczególności opracowanie dokumentacji geodezyjnej, szacunków rzeczoznawcy, okazania granic, zawarcia umowy przeniesienia własności, zabezpieczenia hipotecznego.


§ 19. Dzierżawca dysponujący prawem pierwokupu wnosi na poczet kosztów związanych ze sprzedażą nieruchomości gruntowych zaliczkę w wysokości 1000 zł. 


§ 20. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z wykupu nieruchomości gruntowej wpłacona zaliczka nie podlega zwrotowi.


§ 21. Grunty pod tymczasowymi obiektami budowlanymi mogą być oddawane wyłącznie w dzierżawę.


§ 22. Wydzierżawianie wolnych nieruchomości gruntowych następuje w drodze przetargu.


§ 23. 1. Burmistrz w formie zarządzenia ustala wysokość czynszu dzierżawnego.


2. Pobiera się wadium w wysokości 3 krotnej stawki wywoławczej czynszu rocznego ustalonego za dzierżawę nieruchomości gruntowych.


3. Czynsz dzierżawny  nieruchomości gruntowych płatny jest raz w roku w terminie do 30 września danego roku według stawek określonych przez  Burmistrza.


§ 24. Dzierżawa nieruchomości gruntowej na okres dłuższy niż 3 lata wymaga zgody Rady Miejskiej. 


§ 25. Jeżeli dzierżawa w danym roku trwa krócej niż 12 miesięcy, czynsz dzierżawny za ten rok oblicza się proporcjonalnie do okresu dzierżawy.


§ 26. Nie pobiera się czynszu dzierżawnego:

 1) w okresie pierwszych 3 lat dzierżawy użytków rolnych, odłogujących co najmniej przez 

     okres 1 roku przed zawarciem umowy;

 2) za dzierżawę użytków rolnych klasy V i VI.


§ 27. 1. Przy oddawaniu nieruchomości w użytkowanie, dzierżawę Burmistrz może odstąpić od przetargu w przypadku:

 1) przedłużenia czasu umów uprzednio zawartych;

 2) zawierania umów w celu uregulowania stanu prawnego władania ogródkami 

     przydomowymi, gruntami pod garażami i budynkami gospodarczymi;

 3) oddawania gruntów rolnych odłogujących przez okres co najmniej jednego roku;

 4) wydzierżawienia osobie, która za zgodą Burmistrza Miasta Głuszyca nabyła 

     od dotychczasowego dzierżawcy usytuowany na tym gruncie kiosk, pawilon lub inny 

     obiekt budowlany o charakterze tymczasowym określony w prawie budowlanym;

 5) wydzierżawienia dzierżawcy dodatkowego gruntu, przeznaczonego na rozbudowę 

     lub modernizację istniejącego kiosku, pawilonu lub innego obiektu budowlanego, 

     o charakterze tymczasowym określonego w prawie budowlanym;

 6) wydzierżawienia gruntu przeznaczonego pod ustawienie tablicy reklamowej lub 

     informacyjnej oraz innego przestrzennego elementu reklamowego lub informacyjnego;

 7) wydzierżawienia  gruntu jednostce organizacyjnej Miasta Głuszycy; 

 8) przekazywania nieruchomości osobom prawnym i fizycznym prowadzącym 

     działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, 

     badawczo-rozwojową, wychowawczą lub sportowo-turystyczną na cele nie związane 

     z działalnością zarobkową.


§ 28. Burmistrz obowiązany jest zastrzec w zawieranych umowach  możliwość rozwiązywania umowy bez  zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:

 1) nieruchomość wykorzystywana była przez drugą stronę umowy niezgodnie 

     z przeznaczeniem nieruchomości określoną umową;

 2) nieruchomość lub jej części składowe przekazywane zostały do korzystania osobom 

     trzecim bez zgody Burmistrza.

Rozdział 6

Sprzedaż garaży


§ 29 Sprzedaż garaży może nastąpić:

 1) w trybie bezprzetargowym- na rzecz dotychczasowego najemcy;

 2) w trybie przetargowym- wolne garaże wskazane przez Burmistrza Miasta Głuszycy, 

     których zbycie uzasadnione jest względami racjonalnego gospodarowania zasobem gminy.


§ 30. Garaże wolno stojące, przybudowane lub zespół garażowy nie położone na posesji budynku mieszkalnego mogą zostać sprzedane przy zachowaniu następujących zasad:

 1) sprzedaż następuje po wydzieleniu poszczególnych działek gruntu niezbędnego do 

     racjonalnego funkcjonowania budynków położonych w bezpośrednim sąsiedztwie;

 2) garaże będące przedmiotem najmu podlegają sprzedaży na rzecz ich najemców, natomiast 

      garaże wolne podlegają sprzedaży w drodze przetargu;

 3) garaż położony na posesji lub w budynku mieszkalnym, wynajmowany właścicielowi 

     lokalu mieszkalnego lub użytkowego na tej posesji lub w tym budynku, może być 

     sprzedany w trybie bezprzetargowym na rzecz tego najemcy zgodnie z wyceną;

 4) w przypadku sprzedaży domu jednorodzinnego, garaż traktowany jest jako pomieszczenie 

     przynależne;

 5) nabywcę obciążają koszty przygotowania garażu do sprzedaży, a w szczególności: 

     opracowania dokumentacji geodezyjnej, szacunku rzeczoznawcy, zawarcia umowy 

     notarialnej;

 6) koszty te nabywca zapłaci najpóźniej przed zawarciem umowy przeniesienia własności;

 7) nabywca wnosi na poczet kosztów związanych z przygotowaniem garażu do sprzedaży 

     zaliczkę w wysokości 500 zł.


§ 31. W sprawach nieuregulowanych stosuje się:

 1) ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami

     (tekst jednolity Dz. U z 2004 r. Nr 261, poz. 2603);

 2) Kodeks Cywilny.


§ 32. Tracą moc:

 1) Uchwała Nr XV/101/2001 Rady Miejskiej w Głuszycy z dnia 24 listopada 2001 r. 

     w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami stanowiącymi własność Gminy 

    Głuszyca;

 2) Uchwała Nr XII/56/2003 Rady Miejskiej w Głuszycy z dnia 25 października 2003 r. 

     w sprawie zmian uchwały Nr XV/101/2001 Rady Miejskiej w Głuszycy 

     z dnia 24 listopada 2001 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomościami  

     stanowiącymi własność Gminy Głuszyca.


§ 33. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Głuszyca


§ 34. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia opublikowania

w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

